NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

(dalej len ,Zmluva”)

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

PRENAJIMATEL:

Obchodné meno: SOAR, spol. s r.0.

adresa: Pri Rajéianke 49, 010 01 Zilina

zastipeny: Jozef Duris - konatel

ICO: 36 380 041

DIC: 2020097508

¢islo uctu: SK76 0200 0000 0019 2299 2151

E-mail: soar@soar.sk

Zapisany: v Obchodnom registri Okresného stidu v Ziline,

odd.: Sro, vlozka ¢.: 11122/L

(dalej len ,Prenajimatel™)

a
NAJOMCA:

Nazov: Obec Hankovce

Sidlo: Obecny trad, Hankovce 1, 086 46 Hankovce
ICO: 00321991

zastupeny: Jan Grega — Jakub — starosta obce

E-mail: obechankovce@gmail.com

(dalej len ,Najomca” a spolu s Prenajimatelom dalej aj ako ,Zmluvné strany”)

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

CLANOK 1
PREDMET ZMLUVY A PREDMET NAJMU

Predmetom tejto Zmluvy je tprava prav a povinnosti Zmluvnych stran pri najme bytového domu vo
vlastnictve Prenajimatela v prospech Najomcu.

Prenajimatel je vlastnikom bytového domu supisné ¢.: 3, (oznaceny aj ako ,bytovy dom 11 b.j.”),
nachadzajiiceho sa v obci Hankovce, ktory je postaveny na pozemku parc. ¢.: 116/2, parcela registra
,C” (dalej aj ,Predmet najmu” alebo ,Bytovy dom”), zapisany na liste vlastnictva ¢.: 1093, vedenom
Okresnym tradom Bardejov, katastralnym odborom.

Bytovy dom ako predmet najmu bol skolaudovany dnia 22.12.2014 a pozostava z 11 bytov. Jednotlivé
byty sa Specifikované v prilohe ¢. 1. Ku dniu podpisu tejto Zmluvy je Predmet najmu pripojeny na
vsetky inzinierske siete tak, aby bol sposobily k uzivaniu beznym sp6sobom.

Celkova podlahova plocha bytov Predmetu najmu je 636,842,- m2.

Nesulad s vymerami jednotlivych miestnosti uvedenymi v tejto Zmluve a jej prilohach neopravnuje
Najomcu od tejto Zmluvy odstupit.

Prenajimatel touto Zmluvou prenajima Predmet najmu Najomcovi za podmienok ustanovenych v tejto
Zmluve za ucelom jeho docasného uzivania, za ¢o sa Najomca zavdzuje platit Prenajimatelovi
dohodnutu odplatu.

Najomca je obcou, ktora ma zaujem o najom Bytového domu za ticelom plnenia si svojich povinnosti
v socidlnej a bytovej otazke voci rezidentom obce, a teda Predmet najmu ma zdujem uzivat tak, ze
jednotlivé byty prenecha do podnajmu. Prenajimatel tiito skutocnost berie na vedomie a nema voci nej
ziadne vyhrady.
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4.3

CLANOK 2
UCEL NAJMU

Predmet najmu sa prenajima Najomcovi za ucelom jeho dalSieho prenechania do podnajmu, ¢im
Néjomca ako obec bude plnit svoje povinnosti v socialnej a bytovej otazke voci rezidentom obce.
N3éjomca tymto vyhlasuje, Ze sa zavézuje zabezpecit, aby podnajom sltzil vylu¢ne na uspokojovanie
bytovych potrieb jednotlivych podnajomnikov a clenov ich rodin (resp. blizkych osob), pricom
Najomca zodpoveda za ich vyber, kontrolu uzivania a vsetky okolnosti stivisiace s prenechanim casti
Predmetu najmu tretim osobam tak, akoby uzival Predmet najmu sam.

N4éjomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela vyuzivat Predmet
najmu na iny ucel ako dohodnuty v tejto Zmluve.

Néjomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, Ze sa osobnou obhliadkou oboznamil so stavom Predmetu
najmu a tento je v stave sposobilom na dohodnuty ticel a nevykazuje ziadne vady, ktoré by mu branili
v uzivani Predmetu ndjmu na tcel dohodnuty touto Zmluvou a Ze od Prenajimatela sa nevyzaduje
ziadna tprava, prisposobenie, pripadne iné plnenie vratane zabezpecenia sthlasov tradov v suvislosti
so stavom a vlastnostami Predmetu najmu v ¢ase jeho odovzdania. Najomca dalej vyhlasuje, Ze bol zo
strany Prenajimatela obozndameny so sposobom obsluhy vsSetkych zariadeni a spotrebicov
nachadzajticich sa v Predmete najmu. Najomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikne neodbornou
manipuldciou s takymi zariadeniami.

Néjomca sa zavazuje pri vybere podnajomnikov postupovat v stlade s platnym a ti¢innym vseobecne
zavdznym nariadenim obce prijatym za tcelom prenechania Predmetu ndjmu do podnajmu. Tato
skutocnost vsak nijako nezbavuje Najomcu zodpovednosti za stav Predmetu najmu a spdsob jeho
uzivania podnajomnikmi.

CLANOK 3
DOBA NAJMU

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, pricom tato doba zacina plynut odo diia nadobudnutia tc¢innosti
a kon¢i driom, kedy Najomca nadobudne vlastnicke pravo k Predmetu najmu.

Za predpokladu, Ze Prenajimatel ma zdujem o prendjom Predmetu najmu aj po skonceni doby najmu
vymedzeného touto Zmluvou, ma Néjomca prednostné pravo na uzavretie novej najomnej zmluvy,
pricom sa na novy vzfah primerane vyuziji ustanovenia tejto Zmluvy. Prednostné pravo Najomcu
vSak plati len vtedy, ak si Najomca pocas predchadzajiceho trvania ndjomného vztahu riadne a vcas
plnil vsetky svoje povinnosti vyplyvajuice z tejto zmluvy.

CLANOK 4
NAJOMNE A SUVISIACE PLATBY, PLATOBNE PODMIENKY

N4éjomca sa na zaklade tejto Zmluvy zavazuje platit za uzivanie Predmetu najmu Najomné podla
ustanovenia bodu 4.5 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Najomca bude pocas trvania najmu znasat vsetky naklady
spojené s vlastnictvom a uzivanim Predmetu najmu. Tieto naklady predstavuji najmd, nie vsak
vylucne — vSetky naklady spojené s dodavkou elektrickej energie do celého Predmetu najmu, vsetky
naklady spojené s dodavkou plynu do celého Predmetu najmu, vsetky naklady spojené s dodavkou
tepla do celého Predmetu najmu, vsetky naklady spojené s dodavkou vody (teplej a studenej) do
celého Predmetu najmu, vSetky naklady na stocné celého Predmetu najmu, vSetky naklady spojené
s pripadnym poistenim celého Predmetu najmu, vsetky naklady spojené s beznou udrzbou celého
Predmetu najmu (predovsetkym deratizacia, dezinsekcia, upratovanie a pod.), vSetky naklady
spojené s pripadnou existenciou portich a havarijnych stavov celého Predmetu najmu s vynimkou
takych portich a havarijnych stavov, ktoré boli preukazatelne sposobené Prenajimatelom, atd..
Zmluvné strany sa dohodli aj na tom, Ze Ndjomca nahradi Prenajimatel'ovi okrem vyssie uvedenych
nadkladov prevadzky Bytového domu aj naklady vo vyske zaplatenej dane z nehnutelnosti, a to
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v pripade, ak takato povinnost Prenajimatelovi vznikne kedykolvek pocas trvania najomného
vztahu zalozeného touto Zmluvou.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Najomca je za ticelom zabezpecenia svojich povinnosti z bodu
4.2 tejto Zmluvy opravneny prihlasit sa ako odberatel vSetkych energii pre Predmet najmu. Rovnako
sa zmluvné strany dohodli na tom, zZe Prenajimatel nie je povinny prihlasit sa k odberu akejkolvek
energie ¢i komodity uvedenej v bode 4.2 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze po dobu trvania najmu podla tejto Zmluvy bude Najomné
ako odplata medzi N4jomcom a Prenajimatelom vo vyske 700,- € za cely Predmetu najmu uvedeny
v ustanoveni bodu 1.3 tejto Zmluvy, a to za kazdy ¢o aj len zacaty kalendarny mesiac najmu.
Prenajimatel nezarucuje, ze dodavky energii asluzieb prostrednictvom tretich os6b budu
neprerusené alebo v pozadovanom odbernom mnozstve, za ¢o ho Najomca nebude braf na
zodpovednost, ani sa domahat zlavy na Ndjomnom a/alebo nahrady Skody alebo inej ujmy.
Néjomné je splatné mesacne vopred vidy najneskor do 15. diia prislusného mesiaca, za ktory sa
najomné plati, ato bez potreby vystavenia faktiry alebo vyucétovania. Najomné sa povaZuje za
uhradené diiom pripisania v prospech uctu Prenajimatela.

N4djomca bude hradit Najomné bezhotovostnym prevodom na ticet Prenajimatela uvedeny v zahlavi
tejto Zmluvy pokial Prenajimatel neurci inak.

V pripade, ze si Najomca bude chciet zaviest do Predmetu najmu dalSie sluzby (internet a pod.),
budu tieto sluzby realizované vylucne na jeho tarchu, vratane instalacie. K datumu ukoncenia
najomného vztahu musia byf tieto sluzby odhlasené, ak sa Najomca s Prenajimateflom nedohodne
inak.

Pre pripad omeskania Najomcu suhradou akéhokolvek splatného zavazku na podklade tejto
Zmluvy sa Zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,05% denne z dlznej sumy za
kazdy den omeskania, s ¢im Najomca bez vyhrad stihlasi.

Najomca nemd pravo zapocitat svoje pohladavky alebo naroky voci Prenajimatelovi proti
pohladavkam alebo narokom Prenajimatela voci Ndjomcovi na Ndjomné alebo na platby ani proti
inym narokom alebo pohladavkam Prenajimatela voci Najomcovi vzniknutym na zaklade Zmluvy
alebo zadrziavat a neplatit Najomné alebo akékol'vek iné platby (ich cast) podla Zmluvy z dévodu
akychkol'vek narokov alebo pohladavok Najomcu voci Prenajimatelovi. Najomca nie je opravneny
svoje pohladavky voci Prenajimatelovi postupit na tretiu osobu bez predchadzajiiceho pisomného
suhlasu Prenajimatela.

Néjomca ma narok na pomernt zlavu z Najomného iba vtedy, pokial Najomca moéze Predmet
najmu uzivat obmedzene len preto, Zze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti z tejto Zmluvy.
N4éjomca nie je povinny platit Najomné iba vtedy a vylucne len za ten cas, ked Najomca nemohol
uzivat Predmet najmu preto, Ze Prenajimatel si neplnil svoje povinnosti z tejto Zmluvy. Narok na
poskytnutie zlavy ¢i vylucenie platenia najomného musi byt Najomcom uplatneny u Prenajimatela
pisomne bez zbyto¢ného odkladu. Narok zanikne, ak nebol uplatneny do jedného (1) mesiaca odo
dna, kedy sa N4jomca dozvedel o skutocnosti zakladajticej tento narok.

Zmluvné strany sa tymto vyslovne dohodli na tom, Ze pre zmluvny vztah zaloZeny touto Zmluvou
vylucuja aplikaciu ustanovenia § 676 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika o automatickej obnove najmu.

CLANOK 5
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

PODCLANOK 5.1
POISTENIE PREDMETU NAJMU

Prenajimatel vyhlasuje, Ze na Predmet najmu je uzatvorené poistenie pre pripad nasledkov

zivelnych udalosti. Toto ustanovenie nevylucuje zodpovednost Ndjomcu za Skody spdsobené

uzivanim bytu alebo jeho konanim tretim stranam ani jeho pripadnd naslednt pravnu

zodpovednost.

Néjomcovi sa odporica uzatvorit a na vlastné naklady po celd dobu najmu udrziavat v platnosti

aucinnosti poistné zmluvy, ktoré buda pokryvat poistenie jeho majetku, ktory sa nachadza
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v priestoroch Predmetu najmu alebo v dalSich priestoroch podTa tejto zmluvy. V pripade, Ze takéto
poistenie Najomca neuzavrie, nemoze si v pripade odcudzenia, poskodenia alebo hocijakej d'alSej
Skody na vlastnom majetku ttto skodu uplatiiovat u Prenajimatela.

Najomca berie na vedomie a uznava, Ze poistné zmluvy na majetok uzatvorené Prenajimatelom sa
nebudu vztahovat na majetok Najomcu, bez ohladu na skutocnost, ¢i je tento majetok zabudovany
do Predmetu najmu alebo nie.

PODCLANOK 5.2
UDRZBA PREDMETU NAJMU, JEHO UPRAVY A BEZPECNOST

Udrzbu, opravy, upravy, revizie aservis Predmetu nijmu spojenti skazdodennym
rutinnym uZzivanim Bytového domu (Ziarivky, Cistenie odpadov atd.) v celom rozsahu, vratane
vsetkych instalacii, prislusenstva a vybavenia umiestneného v stiCasnosti resp. kedykolvek v
budtcnosti v Predmete najmu zabezpecuje Najomca, a to bez zbytocného odkladu a vylu¢ne na
vlastné naklady.
Ak uvedené prace v zmysle predchadzajticej vety Najomca bez zbyto¢ného odkladu nezabezpeci
sam, je tak opravneny urobit Prenajimatel na naklady Najomcu.
Najomca je povinny oznamit Prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu vsetkych oprav,
ktoré podla tejto Zmluvy zabezpecuje Prenajimatel, ak nejaké zabezpecuje a umoznit mu
vykonanie tychto oprav alebo zasahov. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda Najomca za Skodu
tym spdsobenti a nema naroky (napr. na zlavu z ndjomného), ktoré by mu inak prinalezali pre
nemoznost alebo obmedzenti moznost uzivat Predmet najmu. Néjomca sa zavdzuje poskytovat
Prenajimatelovi a dal$im osobam potrebnu stucinnost pri vykone takychto oprav a zasahov a
znasat obmedzenia v najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opa¢nom
pripade zodpoveda za skodu vzniknutti Prenajimatelovi porusenim prislusnej povinnosti.
Néjomca je pocas doby najmu opravneny v Predmete najmu vykonat stavebné zmeny a instalaciu
novych technologickych ainych zariadeni Né&jomcu (dalej len ,Upravy”) vyluéne na zaklade
predchédzajticeho pisomného sthlasu Prenajimatela. Stihlas Prenajimatela s Upravami nezaklada
Prenajimatelovi akukolvek zodpovednost za spravnost, dostatocnost resp. sulad Uprav
s prislusnymi pravnymi predpismi a platnymi technickymi normami.
Funkénost (adrzbu, opravy a servis) investicii Najomcu (na jeho vlastné naklady) zabezpecuje
Najomca v celom rozsahu.
Néjomca sa zavizuje, e akékolvek Upravy a uzivanie Predmetu najmu budt realizované takym
sposobom, aby neprimerane nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom, prasnostou, vibraciami,
pachom a dal$imi nepriaznivymi vplyvmi inych obyvatelov alebo uzivate[ov Bytového domu.
Upravy budu vykonavané vyluéne podla Prenajimatelom vopred pisomne schvéleného ¢asového
harmonogramu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak do6jde k poskodeniu alebo zmenSeniu stavebnej
substancie Predmetu najmu nad ramec obvyklého opotrebovania, ato konanim, nekonanim,
opomenutim Najomcu (za ktoré sa povaZuje aj konanie, nekonanie a opomenutie podnajomnikov
aich ¢lenov rodiny a blizkych 0s6b), nesie vSetky prislusné naklady na uvedenie Predmetu najmu
do povodného stavu (s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie) N4jomca ato aj pocas doby
najmu na vyzvu Prenajimatela.
Najomca je povinny uZzivat Predmet najmu v stlade s pravnymi predpismi, platnymi technickymi
normami a hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi aktualne platnymi na
tuzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo Zivote a zdravi os6b a
nesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia poskodzujtice Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a
vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnt podla prislusnych noriem platnych na tzemi
Slovenskej republiky.
N4éjomca je opravneny na zabezpecenie ticelu najmu vydat pre podnajomnikov domovy poriadok.
Néjomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v Predmete
najmu, je povinny zabezpecit ich predpisané odborné prehliadky a skusky ako aj odstranenie
zavad v nich uvedenych.
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PODCLANOK 5.3
PREVZATIE A VRATENIE PREDMETU

Néjomca je povinny Predmet najmu prevziat ku dnu zacatia najmu dohodnutému v tejto Zmluve.

O prevzati Predmetu najmu sa spiSe protokol, ktory bude obsahovat najma opis Predmetu najmu,

jeho stavu, stavu energii ku dniu prevzatia, vyhlasenie Najomcu, Ze Predmet najmu bez vyhrad

prebera a vyhlasenie o pocte odovzdanych a prevzatych kltucov.

V pripade skoncenia Najmu je Najomca povinny, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak, na

vlastné naklady do piatich (5) dni odo dnia skoncenia najmu z akéhokolvek dévodu a akymkolIvek

sposobom:

a) vypratat Predmet najmu - odstranit z Predmetu najmu akykolvek hmotny majetok Najomcu;

b) odstranit z Predmetu najmu vsetky ijravy (technické zhodnotenie) vykonané Najomcom tak,
aby pri skonceni najmu ijravy Predmetu najmu nemali ziadnu zostatkovii hodnotu;

c¢) odbornym sposobom opravit a odstranit akékolvek skody na Predmete najmu sposobené
Néajomcom alebo vypratanim majetku Najomcu a odstratiovanim jeho Uprav, a to tak, aby
Predmet najmu v dent odovzdania zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie)
pri odovzdani Predmetu najmu do uzivania N4jomcovi,

d) uhradit vSetky nedoplatky spojené s Predmetom najmu.

Vratenie Predmetu najmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak Ndjomca vrati aj
vsetky kltce od Predmetu ndjmu; inak je Prenajimatel opravneny vymenit vSetky zamky na ucet
Najomcu.

O odovzdani Predmetu najmu spiSu Zmluvné strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane
pouzijii ustanovenia bodu 5.3.1. Zmluvy. Prenajimatel nie je povinny Predmet najmu prevziat za
predpokladu, Ze nie st splnené vsetky podmienky podla bodu 5.3.3 Zmluvy. V takom pripade je
Néjomca v omeskani s odovzdanim Predmetu najmu.

V pripade, ak Najomca nesplni vcas svoje povinnosti vyplyvajice pre Najomcu z bodu 5.3.1, 5.3.3
alebo 5.3.4 tejto Zmluvy, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 46,70,- € za
kazdy den omeskania. Prenajimatel ma rovnako v takom pripade pravo, nie vSak povinnost,
vypratat Predmet najmu, odstranit vsetky upravy, vykonat opravy a uviest Predmet najjmu do
takého stavu, v akom bol ku diiu odovzdania Ndjomcovi, pricom Prenajimatel ma popri zmluvnej
pokute aj narok na ndhradu vsetkych nakladov, ktoré mu v suvislosti so zanikom najmu
a vypratanim Predmetu najmu v zmysle vyssie uvedeného vznikli. Ak tak Prenajimatel neucini, na
zaklade dohody Zmluvnych stran plati, Ze vSetky takéto Najomcom vcas neodstranené hnutelné
a nehnutelné veci (vratane vstavani a tprav Najomcu) nachadzajiice sa v Predmete najmu, sa stali
zaplatenim 1,- € na ucet Najomcu kiipou majetkom Prenajimatela, a taktieZ plati, Ze zaplatenim
uvedenych 1,- € sa povazuje za vysporiadant aj protihodnota toho, o ¢o sa zvysila hodnota
Predmetu najmu, s ¢im Najomca vyslovene stihlasi.

PODCLANOK 5.4
DALSIE PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Néjomca je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu (alebo do uzivania
z akéhokolvek titulu a akymkolvek spdsobom) len v stlade s touto Zmluvou.

N4éjomca je povinny driom zacatia najmu uzivat Predmet najmu v stilade s touto Zmluvou tak, aby
Néjomca uzivanim Predmetu najmu nesposoboval Prenajimatelovi a tretim osobam skodu ani
hrozbu vzniku $kody ani ich neobmedzoval v ich uzivacich a vlastnickych pravach.

Néjomca je povinny v pripade nebezpecenstva hroziacej alebo vzniknutej skody na zdravi alebo
majetku umoznit Prenajimatelovi, pripadne inej poverenej osobe alebo opravnenej osobe podla
zakona, vstup do Predmetu ndjmu. Za tymto ticelom bude jedna sada kIticov od vsetkych bytov,
ktoré tvoria Predmetu najmu deponovana u Prenajimatela stym, Ze Prenajimatel je povinny
uchovavat tato sadu klucov tak, aby nepriSlo kneopravnenej dispozicii skltuémi, prip.
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k neopravnenému vstupu do Predmetu najmu. Najomca suvedenym bez vyhrad suhlasi.
V pripade vstupu do Predmetu najmu Prenajimatelom je Prenajimatel povinny to oznamit
bezodkladne Najomcovi. Tym nie je dotknuté pravo Prenajimatela podla bodu 5.4.4 Zmluvy.
Prenajimatel je opravneny po predchadzajticej dohode kedykolvek kontrolovat plnenie povinnosti
Néjomcu podla tejto Zmluvy auzivanie Predmetu najmu aza tymto tcelom vstupovat do
Predmetu najmu. V pripade, Ze k dohode o kontrole neddjde, je Prenajimatel tak opravneny urobit
v termine oznamenom Prenajimatelom ato aj za predpokladu, Ze Najomca sa v tomto termine
v Predmete najmu nenachadza.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu informovat Prenajimatela o vsetkych skutocnostiach
braniacich riadnemu uzivaniu Predmetu najmu.

Néjomca nie je opravneny vykonavat Ziadne také zmeny, ktoré spdsobia zmeny suvisiace
s vonkajsim vzhladom Predmetu najmu alebo budovy, v ktorej sa Predmet najmu nachadza bez
predchadzajticeho pisomného stthlasu Prenajimatela.

N4éjomca nie je opravneny umiestriovat ani chovat akékol'vek zvierata v Predmete najmu, pokial sa
Zmluvné strany nedohodnu inak.

N4éjomca je povinny zabezpecovat riadne upratovanie Predmetu najmu na vlastné naklady.
Néjomca je povinny vykonavat upratovanie spolo¢nych casti a spoloénych zariadeni Bytového
domu, prace spojené s beznou starostlivostou o pozemky prilahlé k Bytovému domu, starat sa
o verejnu zelen a udrzbu chodnikov pocas zimného obdobia, a to vSetko na vlastné naklady.

CLANOK 6
SKONCENIE NAJMU

Najom skonci uplynutim dohodnutej doby najmu.

Néjom moze skoncif pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby

najmu.

Prenajimatel moze od tejto Zmluvy odsttpit, ak:

a) toustanovuje tato Zmluva alebo pravne predpisy,

b) Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho cast do podnajmu v rozpore s touto Zmluvou;

c¢) Najomca alebo osoby, ktoré v sulade s rozhodnutim Najomcu prenechat Predmet najmu do
podnajmu uzivaju ¢o ilen cast Predmetu najmu, napriek pisomnému upozorneniu hrubo
porusuju pokoj alebo poriadok;

d) Najomca uziva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou alebo pravnymi predpismi; t. j. ak
N4ajomca porusi niektortt zo svojich povinnosti prevzatych touto Zmluvou alebo pravnymi
predpismi a nezjedna napravu ani v dodatocne poskytnutej lehote;

e) Najomca je v omeskani sthradou N4jomného alebo iného penazného plnenia podla tejto
Zmluvy o viac ako 30 dni.

Utinky odstipenia azadnik najmu nastiva okamihom dorudenia pisomného odstipenia

Néjomcovi. V takom pripade je Prenajimatel opravneny v pisomnom odstapeni urcit den

vypratania Predmetu najmu aj na neskorsi deni ako je den ucinnosti odstipenia. Zmluvné strany

nie st povinné si z dovodu takéhoto odstiipenia vratit dovtedy poskytnuté plnenia, pokial v tejto

Zmluve nie je uvedené inak. Odstipenie nema spétné tcinky.

CLANOK 7
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobuda platnost a i¢innost diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami , resp.
s prihliadnutim na ustanovenie § 47a Obcianskeho zakonnika nadobtida t¢innost zverejnenim.
Pravne vztahy medzi Ndjomcom a Prenajimatelom vyplyvajice zo Zmluvy sa riadia prislusnymi
ustanoveniami pravnych predpisov, ato predovSetkym zakonom ¢&. 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Obchodny zakonnik®). Toto ustanovenie sa
zaroven povazuje za dohodu o volbe rozhodného prava podla ustanovenia § 262 ods. 1
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